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Resumo

A Inspecéo Predial € uma vistoria profunda do estado fisico das edifica¢des, elaborada por profissionais
das areas de engenharia e arquitetura, a fim de definir as condi¢des fisicas das constru¢cdes Grandes
tragédias e acidentes de menores propor¢cdes podem acontecer frequentemente em qualquer
ambiente, sobretudo se o local e seus equipamentos ndo passam por manutencao preventiva no prazo
necessario. Desta forma, objetivou-se com este trabalho avaliar a percep¢do dos funcionarios de
construtoras na construcao civil, sobre inspecéo predial e os riscos decorrentes de negligéncia, no
Municipio de Guarapari/ ES. Para isso, foi elaborado um questionario com 10 perguntas, simples e
objetivas, relacionadas a inspecéo predial, dando énfase a relevancia do mesmo, bem como sua
preocupacdo com a relacdo causa e efeito dos acidentes e sua forte correlagdo com a manutengéo
predial. Contudo, a maior parcela dos entrevistados, mostram saber da importancia dos laudos prediais
e os riscos decorrentes de negligéncia.

Palavras-chave: Inspecéo. Predial. Risco. Negligéncia. Tragédias.
Area do Conhecimento: (Engenharia, Engenharia Civil)
Introducéo

No espaco residencial se desenvolve grande parte do cotidiano dos moradores de uma cidade, se
mostrando importante a analise do seu estado de conservacéo e seguranc¢a, considerando a relacéo
que as edificacdes residenciais mantém com o seu entorno. Para Oliveira (2013), as leis séo
instrumentos que obrigam os responsaveis a atentar para o estado de suas edificacbes, sob pena de
responsabilizacéo civil, ainda assim a auséncia de manutencdo aumenta o risco de acidentes, tanto de
colapsos totais que podem afetar seus usuarios, como de desprendimento de partes, principalmente
de elementos de fachadas, que, devido a localizagéo sobre passeios publicos, podem representar sério
perigo para 0s passantes.

Uma das principais responsabilidades dos sindicos € a contratacdo de um engenheiro civil e
arquiteto especialista para fazer a inspec¢éo predial do edificio. Este procedimento € muito importante
para néo so avaliar o estado da obra no momento do registro, mas, principalmente, tentar diagnosticar
possiveis problemas, minimizando ou evitando prejuizos. Partindo desse pressuposto, se faz
necessario e importante a inspecdo predial. Com isso buscou-se investigar a percepcdo dos
funcionérios sobre inspecao predial e os riscos decorrentes de negligéncia.
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Metodologia

O trabalho foi realizado com funcionarios de construtoras especialistas na construcéo civil,
localizadas na cidade de Guarapari/ES, na Avenida Praiana, Praia Do Morro. Visando obter
informacdes sobre a percepgao dos funcionarios em cerca da importancia da Inspec¢édo predial, bem
como seus riscos decorrentes de negligencias, utilizou-se a técnica de Survey que, de acordo com
Candiani et al. (2004), é um procedimento com o qual a informacao é coletada de forma sistematica e
direta, por meio de entrevistas e questionarios utilizados para a identificacédo de fatores que predispdem
as motivacdes de um grupo, impulsionando ou restringindo suas atitudes e praticas.

O questionario foi composto por dez perguntas simples e objetivas, pois, de acordo com Barros &
Lehfeld (1990) é aconselhavel que o questiondrio ndo exija muito mais de 10 a 20 minutos, 0 mesmo
foi aplicado a 10 funcionérios presentes na obra, onde acontecia a constru¢do de um Edificio, contando
com o auxilio do engenheiro Alexsander Lopes, sendo seu preenchimento de carater voluntario. Os
dados foram analisados com o uso da estatistica descritiva, que, segundo Maia (2004), tem a finalidade
de descrever os dados amostrais por meio de medidas de posi¢éo e da apresentacdo em tabelas ou
gréficos, sem fazer nenhuma inferéncia sobre a populacéo dos dados.

Resultados

Nas tabelas 1,2,3 e 4, demostra que se 0s entrevistados tém conhecimento da importancia de uma
inspecao predial, bem como reconhecem que tal, trata-se de um investimento e ndo um custo sem
beneficios.

Tabela 1 - Questéo 1.

Questédo 1 F %
Sim 10 100,0
Nao 0

Total 10 100,0

Fonte: Elaboragédo do autor (2023).

Tabela 1- O percentual dos funcionarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Uma vez que as anomalias e falhas sdo detectados, vocé acha importante a decisédo do
engenheiro?

Tabela 2 - Questéo 2.

Questéo 2 F %
Sim 10 100,00
Nao 0 0
Total 10 100,00

Fonte: Elaboracéo do autor (2023).

Tabela 2 — O percentual dos funcionarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Vocé acha a inspecéo predial importante para a seguranca da populagdo?

Tabela 3 - Questéo 3.

Questao 3 F %
Sim 10 100,0
Néao 0 0
Total 10 100,0

Fonte: Elaboracéo do autor (2023).
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Tabela 3 — O percentual dos funciondrios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Vocé Acredita que a inspecao predial previne acidentes e diminuem custos na manutencao?

Tabela 4 - Questéo 4.

Questédo 4 F %
Sim 10 100,0
N&o 0

Total 10 100,0

Fonte: Elaboracéo do autor (2023).

Tabela 4 - O percentual dos funcionéarios entrevistados das construtoras que responderam a seguinte
pergunta: vocé acredita que a inspec¢do predial ndo é um custo e sim beneficio?

Nas Figuras 1,2,3 4, o quanto os funcionarios sabem sobre laudo predial, e os riscos decorrentes a
negligencia, a intervencdo de um engenheiro na construcdo de um prédio além de realcar se os sindicos
tém resisténcia na contratacdo de tal servico. Vale ressaltar que essa amostra foi coletada em uma
obra, mas que na populacgédo, essa informacgéo sobre o teor de um laudo predial € desconhecida, fica
relacionada a um grupo que faz parte do ramo seja de construcédo civil ou da arquitetura.

Figura 1 - Questéo 5.

Base de dados 10 funcionarios

N3o ®Sim

Fonte: Producéo dos autores (2023).

Figura 1 — O percentual dos funcionarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Vocé tem ciéncia dos riscos decorrentes de uma negligencia dos responsaveis pela obra?

Figura 2 - Questéo 6.

Base de dados 10 Funcionarios

Fonte: Produc¢édo dos autores (2023).

Sim

Figura 2 - O percentual dos funcionéarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Acredita que a constru¢éo de um prédio, precisa de interven¢des periddicas durante sua
vidag,

XXVII Encontro Latino Americano de Iniciagdo Cientifica, XXIIl Encontro Latino Americano de Pés-Graduacdoe 3
Xl Encontro de Iniciacdo a Docéncia - Universidade do Vale do Paraiba — 2023

DOI: https://dx.doi.org/10.18066/inic0842.23



XXVII-'IIHIC XXIII-'IEpg XVII-'IIHICJr IIIﬂEnexun Xlll«"2Inid

Encor Hl(/ ano ericano \Hl) ”l no Encontro Latino Americano
e de Iniciacao a Doceéncia

A era digital e suas implicacdes sociais:
Desafios e contribuicoes

Figura 2 - Questéo 7.

Base de dados - 10 funcionarios

Sim
Ndo ﬁ
0 20 40 60 80

Colunal m% mF
Fonte:Elaboracéo dos autores(2023).

Figura 3 - O percentual dos funcionarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Vocé sabe o que € um laudo predial?

Figura 2 - Questéo 8.

Base de dados 10
Funcionéarios

F m% mColunal

Colunal
F

Fonte: Producé&o dos autores (2023).

Figura 4- O percentual dos funcionéarios entrevistados das construtoras que responderam a seguinte
pergunta: Acredita que os sindicos dos prédios tém resisténcia em relacédo a inspecéo predial?

Figura 3 - Questéo 9.

Base de daos 10
funcionarios

Sim
30% N&do
70%

Fonte: Producgéo dos autores (2023).

Figura 5 - O percentual dos funciondrios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Vocé tem alguma formacdo?

Figura 4 - Questéo 10.

Base de dados 10 funcionarios

40% Ndo
60% sim

Fonte: Producdo dos autores (2023).
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Figura 6 - O percentual dos funcionarios entrevistados da construtora que responderam a seguinte
pergunta: Pretende fazer algum curso superior
Discusséo

Na Tabela 1 é apresentado a pergunta: Uma vez que as anomalias e falhas sdo detectados, vocé
acha importante a deciséo do engenheiro? observa-se que, foram 10 entrevistados e todos respondem
gue sim, chegando a 100%. Para Fonseca (2013), em relagdo a administracdo da construcéo, o
engenheiro deve estar sempre perto e presente em cada uma das suas etapas, prevenindo e se
antecipando de problemas recorrentes a obras.

Na Tabela 2 é apresentado a pergunta: Vocé acha a inspecédo predial importante para a seguranca
da populacéo? Fica claro que sim, pois todos os 10 entrevistados responderam que sim, chegando a
100%. A inspecéo predial, conforme definicdo e objetivo delineado na prépria NBR 16.747, consiste em
um processo de avaliacdo, predominantemente sensorial, do estado de conservacao e funcionamento
da edificacdo, apontando as suas patologias e as prioridades a serem objeto de manutencéo,
viabilizando o acompanhamento sistémico da vida Gtil da construgdo e de seus sistemas, a fim de
manter condi¢gbes minimas de seguranca e higidez do edificio e mitigar os riscos técnicos e econdémicos
associados a falta de manutencéo.

Na Tabela 3 é feita a seguinte pergunta: Vocé acredita que a inspecao predial previne acidentes e
diminuem custos de manuten¢do? Chegando também 100% com resposta de sim. A auséncia de
manutencdo aumenta o risco de acidentes, tanto de colapsos totais que podem afetar seus usuarios,
como de desprendimento de partes, principalmente de elementos de fachadas, que, devido a
localizacdo sobre passeios publicos, podem representar sério perigo para os passantes. OLIVEIRA
(2013).

Na Tabela 4 é feita a seguinte pergunta: Vocé acredita que uma inspec¢éo predial ndo é custo e sim
beneficio¢, ao avaliar os dados, mostra-se que 100% dos entrevistados, acreditam que sim, inspe¢éo
predial e um beneficio atrelado a um custo. Afirma Sanches e Fabricio (2009), uma das variaveis
envolvidas nos custos de manutengdo € a manutenibilidade, conceito que traduz a maior ou menor
facilidade de executar as atividades de intervengdo nos equipamentos.

Segundo Villanueva (2015), varias publicacdes no Brasil colocam em questao a nossa cultura de
manutencao predial, declaram que ainda estamos muito distantes da realidade dos paises de primeiro
mundo e que € quase zero a existéncia de manutencgédo preventiva nos edificios residenciais. Branco &
Neves afirmam:

Como foi visto, ao analisar as respostas das Tabelas 1,2,3 e 4, teve unanimidade em 100%.
Entretanto vale ressaltar, que tal questionario, foi aplicado em uma obra, onde a maioria tem ciéncia de
tal importancia. Seria muito proficuo sabermos se residentes em prédios tem essas informagfes, com
isso, seria mostrado a alta discrepancia no quesito de tal informacdo. Como mencionado acima, a
cultura da manutencédo ainda é muito débil para a realidade brasileira.

Na Figura 1, mostra que 90% afirma que tem ciéncia dos riscos decorrentes de uma negligéncia
pelos responsaveis pela obra, ja 10% afirmam que néo.

Segundo a cartilha do IBAPE/SP (2014), muitas das tragédias ocorreram e ocorrem em edificacdes
com mais de 20 anos, onde se verifica a baixa (ou quase nenhuma) qualidade nas atividades de
manutencao.

Ao avaliar os dados da Figura 2, onde mostra que 90% dos entrevistados acreditam que a
construc¢é@o de um prédio, precisa sim de interven¢des periddicas durante sua vida e 10% afirmam que
n&o. E possivel dizer que, a realizacio periddica de manutencéo de edificios aumenta a sua vida Util,
promove valorizacdo no mercado imobiliario, melhora o desempenho de equipamentos e instalacdes
em geral, proporciona reducdo de custos, além de garantir seguranca e conforto para todos os
individuos que o utilizam.

Ap0s examinar os dados da Figura 3, mostra-se que 30% dos entrevistados, nao sabem o que é um
laudo predial e 70% afiram terem conhecimento do que se trata.

Segundo VIEIRA, (2014), leis de inspecdo predial precisam ser constantemente avaliadas e
aperfeigcoadas, acompanhando a evolugdo das técnicas de inspec¢éo e a realidade da comunidade em
gue esta inserida.

Na Figura 4, 80% dos entrevistados, afirmam que os sindicos dos prédios tém resisténcia em relacéo
a inspecéo predial, e 20% acreditam que ndo. Segundo, Resende (2004), o ciclo de vida de uma
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edificacdo contempla duas fases, a de producdo e a de uso. A fase de producdo engloba o
planejamento, projeto e a execucéo e a fase de uso a operacdo e manutencao.

O aspecto cultural que predomina no Brasil diz respeito a desinformacéo de sindicos e usudrios das
edificacBes sobre a necessidade de manutenc¢éo e sobre a necessidade de periodicidade dos servigos
de manutengéo.

Também boa parte das empresas especializadas em administracdo de condominios é desinformada
sobre a sua responsabilidade técnica pelo sistema de manutencao, conforme prevé a NBR 5674. (LIMA,
2007).

Na figura 5, mostra que 70% dos entrevistados tem alguma formacado e 30% ainda ndo tem. O que
prova, que além de fazerem parte da obra, tem conhecimento e base para responder e ter certeza
sobre inspecdo predial. Diferente da populacdo, uma vez que os o conhecimento esta restrito a
amostragem colhida.

Na figura 6, mostra que 40% dos entrevistados tem interesse em fazer um curso superior e 60 %
afirmaram que néo.

Conclusao

Por fim, é possivel afirmar que, grande parte dos funcionérios entrevistados, tem conhecimento do
processo, bem como dos riscos, beneficios e obrigacdes ao que se refere de inspecgédo predial, para
tanto atesta -se que, a construcéo dos edificios estdo sendo dirigida por profissionais habilitados, em
seu beneficio direto, e também dos contratantes / gestores das edificacdes e dos Orgéos Publicos
reguladores, de forma a subsidiar a implementacao eficaz do sistema de inspecao predial. Pode-se
também concluir que ha meios de se diminuir o colapso e a deterioracao precoce das edificacdes com
a implementacao de um sistema de manutencao predial e realizar avaliagdes periddicas das condi¢Bes
técnicas, de uso e de manutencéo dos edificios.
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