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Resumo

Desde o final dos anos 1960, surgiram novas formas de ocupac8es urbanas no Brasil que se destacam
devido as caracteristicas arquitetdnicas de alto padrdo, as quais localizam usualmente em éareas distantes
do centro, e dotadas de acessibilidade: sdo os condominios horizontais fechados e loteamentos fechados.
Considerando esses aspectos, o objetivo deste artigo é estudar o crescimento de condominios horizontais e
loteamentos fechados no municipio de Cacapava, localizado no estado de S&o Paulo, analisando as
caracteristicas predominantes, o processo de surgimento desses loteamentos, os agentes estruturadores
gue atuam diretamente nesse processo e a segregagdo socio-espacial que ocorre no municipio causado por

essas novas formas de urbanizacéo.

Palavras-chave: Expansdo Urbana, Enclaves Fortificados e Cidade Média

Area do Conhecimento: Geografia

Introducéo

“Os condominios horizontais fechados ou os
loteamentos “murados” tém atraido cada vez mais
uma parcela da populacdo, vendendo bem-estar,
status, exclusividade e seguranca” (CALDEIRA,
200, pag. 259). Este fator chama atengdo pois
esta sendo a principal causa das mudancas
espaciais recentes do espaco urbano, o qual tem
se tornado, cada vez mais, dindmico e
fragmentado.

O espaco urbano do municipio de Cacapava
tem presenciado estas transformacdes. Para que
se compreenda esses processos, € importatnte
gue se considere a cidade como um conjunto de
mutacdes, as quais sdo adaptadas a partir das
acOes dos cidadaos.

Essas formas que estdo alterando toda
estrutura urbana do municipio fragmentam o
espaco urbano separando as classes socialmente
dos demais grupos considerados indesejaveis,
sendo essas separacdes dadas pela presenca de
muros, aparatos tecnoldgicos utilizados como
forma de seguranca e pela desigualdade social.
Segundo CALDEIRA (2000), “a segregacao tanto
social quanto espacial € uma caracteristica

importante das cidades. As regras que organizam
0 espaco urbano sdo basicamente padrées de
diferenciacéo social e de separacao”.

Ressalta-se que a  proliferacdo  dos
condominios horizontais e loteamentos fechados
nos espagos urbanos é fruto da conjuntura na qual
0 pais esta inserido, ou seja, os atuais enclaves
fortificados conferem status dentro do territério, o
que favorece a expansdo destes modelos de
moradias.

Este fenoméno tem sido abordado como um
reflexo do processo de desmetropolizacdo da
Regido Metropolitana de S&o Paulo. Algumas
indUstrias buscam as localizacdes préximas a
rodovia Presidente Dutra para se instalarem. Este
fator contribui, em grande escala, com o
crescimento urbano da cidade de Cacapava,
localizada no estado de S&o Paulo.

Outro fator a ser ressaltado no municipio € o
surgimento de condominios ao longo da Rodovia
Presidente Dutra, sendo uma nova configuracdo
espacial que esta surgindo no Vale do Paraiba,
especificamente na regido de estudo Municipio de
Cacapava-SP.

Neste sentido, o foco deste artigo € discutir e
compreender o surgimento e aumento dos
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enclaves fortificados (condominios horizontais
fechados e loteamentos fechados) e todos os seus
reflexos na cidade média de Cacapava, a partir de
um processo histérico, mostrando a expansédo
urbana entre as décadas de 1984 a 2010, e a
proliferacdo dos enclaves nas mesmas décadas.
Outro objetivo € o mapeamento da localizagéo dos
enclaves e a relagdo socio-espacial que esta
ocorrendo na cidade.

Metodologia

A dimensdo espacial do trabalho sera
desenvolvida sobre os dados coletados para
desenvolvimento das andlises, 0s quais sao
resultantes de wuma pesquisa de Iniciacdo
Cientifica, financiada pela FAPESP (Fundacao de
Amparo a Pesquisa do Estado de Sao Paulo).

A primeira parte pretendeu-se retratar a expansao
da urbanizagdo nas décadas de 1984, 1991, 2000
e 2010, no qual foram mapeadas com imagens do
Satélite Landsat 5, disponibilizadas pelo INPE
(Instituto de Pesquisas Espaciais). Em seguida, foi
realizado um mapeamento dos enclaves
fortificados por meio do Software ARC-GIS, um
sistema de informacé&o geografica , de acordo com
o0 cadastro desses empreendimentos, fornecido
pela Prefeitura Municipal de Cacapava.

Para dar continuidade a esta tematica, nossa
andlise foi desenvolvida com utilizagdo dos dados
ja citados anteriormente, com levantamento
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bibliografico, realizado durante todo o processo de
desenvolvimento da pesquisa, além de ida ao
campo, o qual possibilitou uma visdo integrada
sobre a expansdo deste novo modelo de
residéncia.

Andlise Multitemporal da expansao Urbana e
Atuacédo dos Enclaves Fortificados na Cidade
Média de Cacapava-SP.

A expansdo da area urbana de Cacapava-SP
ocorreu proxima a areas ja urbanizadas, em
funcdo da acessibilidade as proximidades de infra-
estrutura urbana. Essa expanséo foi predominante
ao longo da rodovia presidente Dutra, no qual
ocorre até os dias atuais. Desta forma ndo se
observa um crescimento apenas das areas
populacionais, mas também das areas industriais
o que favoreceu o crescimento da cidade média.

O municipio de Cacapava recebeu industrias
gque se localizaram ao longo da Rodovia
Presidente Dutra, transformando o modelo de
cidade rural, predominante até a década de 1960,
para o que hoje conhecemos como cidade média
urbanizada. O crescimento urbano na cidade de
Cacapava-SP, s6 € possivel observar nas
décadas de andlise entre 1984, 1991,2000 e 2010.
Estas décadas mostram que as regides de
expansdo da urbanizacdo da cidade, possivel
observar na figura (1).

CRESCIMENTO URBANO DE CACAPAVA, SP
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Figura 1- Mapa da &rea urbana de Cacapava, em quatro periodos distintos: (a) 1984; (b) 1991; (c) 2000; e (d) 2010.

Fonte: elaborado pela autora
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Entre 1984 e 2010, a area urbana cresceu
69%. Neste contexto, € possivel observar o
grande crescimento urbano, sendo possivel
relacionar com o periodo de valorizagdo do
comércio imobiliario. Este crescimento, €
ocasionado pelas transformacdes no meio urbano,
possibilitando melhorias na qualidade de vida, e
busca pela moradia de qualidade, mas também
vale ressaltar que a busca das industrias no
municipio e atuacdo do comercio foram
responsaveis pela proliferacdo do mercado de
trabalho e do espaco urbano. Segundo SANTOS
(1988), “a cidade reune um consideravel nimero
das chamadas profissdes cultas, possibilitando o
intercAmbio entre elas, sendo que a criacdo e a
transmissdo do conhecimento tém nela lugar
privlegiado. Assim, a cidade é um elemento
impulsionador do desenvolvimento e
aperfeicoamento das técnicas. Diga-se, entdo, que
€ a cidade lugar de ebulicdo permanente”.
Observa-se, que a area urbana de Cacapava
cresceu, com mais intensidade, em termos
absolutos, entre 1991 e 2000 e, em menor
intensidade, entre 2000 e 2010.
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Nesse mesmo periodo, o valor adicionado do
municipio cresceu, entre 1999 e 2008, 138%, com
predominancia da indistria como  maior
contribuinte para este valor. Em 2008, 57% do
valor adicionado era proveniente da industria e
43% do setor de servigos.

Este crescimento desordenado reflete-se no
aumento da demanda de moradia, o que s6 é
caracterizado pela acéo dos agentes
estruturadores do espaco junto ao poder publico
municipal que desenvolveram uma politica de
desenvolvimento habitacional na cidade média de
Cacapava, 0 que favoreceu para o surgimento dos
condominios horizontais fechados e loteamentos
fechados como uma nova paisagem urbana de
Cacapava.

Com este aumento na demanda populacional
ocorreu a expansédo das moradias,

O surgimento dos enclaves fortificados veio a
ocorrer em 1991, junto com a expansdo urbana
gue caracterizava a cidade, como €& possivel
observar na figura 2.

CRESCIMENTO URBANO E IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS
E LOTEAMENTOS FECHADOS EM CACAPAVA
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Figura 2 — Crescimento urbano e implantacdo de condominios e loteamentos em Cacgapava
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Fonte: Elaborada pela autora

Este crescimento nas novas moradias urbanas
traz ndo sO beneficios a cidade média de
Cacapava, mas a municipios vizinhos, um deles é
considerado a metropole do Vale do Paraiba: Séo
José dos Campos. Este conceito se deve pelo
simples fato: as novas moradias de alto padréo
gue se instalaram em Cagapava, e o alvo passar a
ser moradores de alto poder aquisitivo, isso faz
com que seja necessario um mercado de maior
consumo para abastecer essa sociedade, levando
a estes moradores a cidades vizinhas que
possuem um mercado maior que o da cidade de
Cacapava, além de servir para o mercado de
trabalho.

Através das analises feitas, podemos observar
gue. entre 0s anos de 2000 e 2010 ocorreu um
aumento significativo para as novas formas
urbanas do municipio, os condominios horizontais
fechados e loteamentos fechados. No ano de
2008, nao ocorreu nenhuma aprovacao, muito
provavelmente outras cidades Médias do Vale do
Paraiba apresentaram esta desaceleracdo de
investimentos, devido & crise econdmica mundial
dos Estados Unidos que se refletiu no mercado
imobiliario, o que em 2009 passa a crescer a
demanda dos enclaves fortificados na cidade,

Assim, podemos compreender que 0 municipio
acompanha uma ampliacdo destas novas formas
de moradias, com aceitagdo nao so da classe alta,
mas da Prefeitura, que aprova
Condominio/Loteamentos horizontais fechados em
curto prazo, faciltando a instalacdo de
empreendimentos imobiliarios, pois se deixa
transparecer uma imagem de modernidade e luxo.

Os enclaves Fortificados estédo fragmentando o
espaco urbano e rural da cidade, desta forma,
colabora significamente para separa¢do social, ou
seja, a cidade passa a ter uma divisdo das classes
sociais, isso transforma o espaco urbano em um
palco de contradicbes entre as tipologias e as
segregacdes. Estas constatacbes podem nos
levar a pensar que este fenbmeno caracterizado
como enclaves fortificados esta se intensificando
com mais frequiéncias nas cidades médias do Vale
do Paraiba, especificamente em Cacapava-SP,
cujo modelo a ser seguido sdo os da RMSP
(Regido Metropolitana de S&o Paulo), relacionado
com o refugio dos males proporcionados pelos
problemas urbanos caracteristicos de regides
centrais cadticas.

Consideracdes Finais: Expansédo Multitemporal
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Estamos presenciando o0 crescimento e
consolidacdo da “condominiarizacdo” da cidade
média de Cacapava. Desta forma, este trabalho
teve por objetivo relatar o comportamento espacial
urbano das novas moradias de Cagapava-SP,
sendo este fenbmeno uma pratica de
fragmentagdo sdcio-espacial que atua no processo
de urbanizacéo do Vale do Paraiba.

Tal processo pode ser fruto da proliferacédo
histérica que se vem vivenciando desde a
desmetropolizacdo de Sdo Paulo, que favoreceu a
expansdo das moradias do Vale do Paraiba,
especificamente na cidade média de Cacapava.

Podemos concluir que o grande agente
estruturador do espaco € o poder publico
Municipal, que visa n&o apenas o bem-estar
social, mas a economia da cidade, por um lado é
significamente importante manter a economia,
porém a sociedade que depende dos servigcos
publicos é deixada de lado. As habitagcbes
periféricas, a sociedade carente, passam a ter
suas casas em limites, ou seja, 0 municipio cria
um limite dentro dele mesmo, limite social e
espacial, fragmentando os direitos dos cidadaos, a
partir do momento que enclausura essa sociedade
em a&reas distantes enquanto outra parte da
sociedade classe alta se enclausuram nas suas
cidades de muros.

Estes contrastes s&o resultados de uma
expansdo urbana e condominial que vem se
destacando, desde 1991, no mesmo periodo em
que se tem o primeiro condominio horizontal
fechado, sendo este mesmo os modelos de maior
expansdo hoje na cidade de porte médio de
Cacapava.
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