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Resumo: Este trabalho buscou identificar e mapear os loteamentos fechados e os condominios fechados
horizontais na cidade de Jacarei nos ultimos 10 anos, tendo em vista ser um momento de expansao urbana
do municipio mediante as novas formas de ocupacao. Dentro deste contexto, necessario se fez entender a
relacdo existente entre os agentes modeladores do espaco com a producdo das novas formas de moradia
na cidade de Jacarei. Verificou-se que em Jacarei na década de 1980 ja havia alguns empreendimentos
deste tipo, mas o fenbmeno se deu realmente no final dos anos 1990’s; houve também uma expansao
urbana periférica nesta década, negando o modelo centro-periferia. Ressaltamos que as novas
configuragdes urbanas se fazem presente ndo s6 em Jacarei, mas nesta sé se tornou fenémeno tendo em
vista 0 papel do Pode Publico local, destacando assim o fator clientismo existente por parte destes, pois
acaba agindo de forma a beneficiar o capital imobiliario.

Palavras-chave : Loteamentos fechados, Condominios fechados horizontais.

Introducao:

O espagco urbano estd em constantes
transformag0Oes, para isso € importante saber que
uma cidade é mutavel e sua forma deve ser
adaptavel a todos os cidaddos. Transformacao
esta que ocorre em razdo da propria dinamica da
cidade, acompanhando a evolucdo humana e
consequentemente o desenvolvimento da cidade.

O crescimento urbano, intensificado pela
industrializacdo, proporcionou as cidades uma
nova organizacao espacial, com diferentes formas
de habitat.

O crescimento da cidade se encontra ligado aos
modos de produgcdo vigente, gerando nhovas
formas de habitacdo. Este estudo busca entender
a dindmica que as cidades vém apresentando no
que se refere as novas formas de moradia: os
condominios fechados horizontais e os
loteamentos fechados (denominados por Caldeira
(2003) como “enclaves fortificados”).

Assim pretende-se discutir como esses novos
espacos tém propiciado uma nova cultura na
forma de morar, levando-se em consideracao:
status, homogeneidade social, privacidade,
exclusividade, bem-estar, qualidade de vida, auto-
segregacao e seguranca (CALDEIRA, 2003).

Objetivo Geral:

A presente pesquisa tem por objetivo estudar o
surgimento de loteamentos fechados e
condominios fechados horizontais na cidade de
Jacarei, localizada no estado de S&o Paulo,
(Figural); e analisar as causas do aumento
dessas novas formas de ocupagéo, no periodo de
1998 a 2008.

MatoGrosso doBul

Minas Gerds

Figura 1 - Localizagdo do municipio de Jacarei.
Fonte: Prefeitura Municipal de Jacarei
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Metodologia:

A metodologia desta pesquisa foi definida de
acordo com os objetivos e seu desenvolvimento,
iniciou-se com a expectativa de trabalhar com a
area de urbanismo das cidades, tendo em vista as
dindmicas que se sucedem em cada uma delas.

Deu-se inicio a escolha do tema, em seguida a
area de estudo, ou seja, 0 objeto fisico de nossa
pesquisa, 0 municipio de Jacarei, tendo em vista o
surgimento nos Ultimos 10 anos de inumeros
loteamentos fechados, bem como condominios
fechados horizontais na cidade (verificando assim
uma tendéncia de padrdo). Apds esta etapa
buscou-se fazer uma ponte entre 0s conceitos
tedricos com a realidade apresentada pela cidade
de Jacarei.

A pesquisa se desenvolveu, através de um
levantamento bibliografico, a utilizagdo de imagens
de satélites, fotos, elaboragdo de banco de dados,
legislacédo, SIG e trabalho de campo.

Resultados:

Os “enclaves fortificados” sdo empreendimentos
gue se fazem presente em toda cidade de Jacarei,
sendo que 62 (82,7%) correspondem a
condominios fechados horizontais e 13 (17,3%) a
loteamentos fechados, de acordo com o gréfico 1.

A regido Leste e Oeste da cidade de Jacarei
foram as mais contempladas com a instalacéo dos
enclaves fortificados: s6 na regido Leste
encontram-se 37 (49,3%) empreendimentos e na
regiao Oeste 21 (28%), como demonstra o grafico
2; 0 que configura serem os eixos de escolha dos
construtores.

Com relacdo a localizacdo das moradias,
Guimaraes (2004) ja mencionava em sua obra que
€ tdo grande sua importancia, sendo assim a
escolha da localizacdo para um empreendimento
ter sucesso € fator predominante na questao
habitacao.

A localizacdo (Figura 2 e 3) de cada
empreendimento justifica o fator acessibilidade
dos moradores.

O crescimento recente da cidade ocorre através
de uma expansédo urbana de forma horizontal em
direcdo a periferia urbana, com énfase para a
regido leste e oeste, num processo inverso ao
padrao centro-periferia, com crescimento disperso
em novas formas de ocupacgdo. Ocorre na cidade
novos arranjos, novas formas de se habitar. Nesse
sentido, segundo Maia (2006, p. 163), “[...]
corresponde ao conjunto das formas espaciais
constituido pelos loteamentos, condominios ou
urbanizacdes fechadas [...]".

IVUINIC Jr

Encontro Latino Americano

de Iniciacao Cientifica Junior

"Loteamentos Fechados e Condominios Fechados
Horizontais aprovados por ano na cidade de Jacaref
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N
:
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Gréfico 1 — Condominios Fechados Horizontais e Loteamentos

Fechados aprovados por ano na cidade de Jacarei.
Fonte: Elaborados pelos autores

N* de Condominios Fechados Horizontais e Loteamentos Fechados
aprovados por Regiao
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Gréfico 2 — “Enclaves Fortificados” existentes por Regiéo.
Fonte: Elaborados pelos autores.
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Figura 2 — Foto aérea de 2003 da cidade de Jacarei —
Disposicéo espacial dos Loteamentos Fechados aprovados.
Fonte: Adaptado do Google Earth (2009).

XIV Encontro Latino Americano de Iniciacao Cientifica e

X Encontro Latino Americano de Pés-Graduagao — Universidade do Vale do Paraiba



XIVINIC X.EPG
Encontro Latino Americano
de Pés Graduagao

Encontro Latino Americano
de Iniciacao Cientifica

Coiamlies FECicaE

Figura 3 — Foto aérea de 2003 da cidade de Jacarei —
Disposicéo espacial dos Condominios Fechados Horizontais
aprovados na cidade.

Fonte: Adaptado do Google Earth (2009).

A cidade acompanha a difusdo dos “enclaves
fortificados” de maneira rapida tendo o apoio dos
6rgédos publicos municipais, do mercado imobiliario
e da aceitacao da populagéo por este novo tipo de
moradia.

O modelo dos enclaves fortificados na cidade de
Jacarei traz uma diferenciacdo no que se refere ao
publico a que se destina. Como podemos observar
na Figura 4 os loteamentos fechados pretendem
atingir exclusivamente a classe média-alta e alta,
em virtude do padrdo com que sdo construidos.

Possuem todas as caracteristicas dos enclaves
fortificados, tais como seguranga, com muros
cercando toda a é&rea, vigias, guaritas que
controlam a entrada e saida das pessoas, as
casas sao construidas de forma personalizadas, e
encontram-se situados em 6tima localizacéo,
percebe-se que sdo residéncias com fachadas
mais elaboradas, com maior requinte de
construgéo.

Ja os condominios fechados horizontais séo
destinados a classe média (menor poder aquisitivo
gue a anterior), ndo tdo sofisticados como os que
sdo voltados para a classe média alta e alta, pois
estes possuem menos equipamentos coletivos, as
areas em comum S3a0 menores, COMO as
residéncias também, sdo casas geminadas e com
0 mesmo padrao de construcdo, tudo em razdo da
maximizacao do solo.

Com relacdo a postura da PMJ nos parece
coerente com os interesses do capital, pois criam
instrumentos a facilitar os empreendimentos, isto
se da ndo sO através da criacdo de legislacao,
mas também de incentivos como benfeitorias e
implantagdo de servigos publicos.

IVUINIC Jr

Encontro Latino Americano

de Iniciagao Cientifica Junior

Assim, o que nos remete ao papel do poder
publico nesta questdo dos loteamentos fechados
e/ou dos condominios fechados horizontais, é a
viabilizag&o da legislagdo municipal coerente com
os tornando-os legalmente amparados, resultando
em uma forma de morar repetitiva vinculando a
cidade em um processo de segregacdo sdcio-
espacial, que trazem impactos tanto na
organizacdo da cidade como nas relagdes sociais
existentes.

A entrada do Loteamento Fechado Parque Mirante
do Vale
% &

B

Condominio Fechado Horizontal Residencial
Quatro Palmeiras

Figura 4 — Foto da entrada do Loteamento Fechado Parque
Mirante do Vale, do Residencial Sunset Garden e do
Condominio Fechado Horizontal Residencial Quatro Palmeiras.
Fonte: Autores (2009).
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Discussao:

Muito embora a utlizacdo dos termos
loteamento fechado e/ou condominio fechados
(conhecidos como loteamentos especiais) sejam
usados de forma genérica, devemos nos ater a
idéia de que eles nédo séo sinbnimos, e cada qual
possui suas caracterisitcas no que se refere a
forma de parcelamento do solo urbano,
principalmente juridicas.

A discussdo em torno da diferenciacdo entre
loteamento fechado e condominio fechado nao é
muito simples. Sposito (2006, p. 178), explica que
“Independentemente da diversidade de nomes,
conceitos e metaforas que se utilizam para
designar esses novos habitat urbanos [...]", tanto
loteamentos fechados como os condominios
fechados sdo formas espaciais de segregacéo
sécio-espacial. Segundo Maia (2006, p. 163),
corresponde a “[...] espacos privatizados, fechados
e monitorados para residéncia, consumo, lazer e
trabalho [...]".

Ha outros elementos que caracterizam as duas
formas, como o fator seguranca, status, conceito
de moderno, e a negacéo pelo que é publico, ou
seja, a rua, as relacdes de vizinhancgas, a cidade
como um todo. Para Maia (2006, p. 170), nos
loteamentos, “[...] assim como nos condominios
fechados, nega-se a rua, elemento este basilar
para a existéncia das cidades [...]".

Concluséo:

O enfoque da nossa pesquisa foram as novas
formas de urbanizacdo, representadas pelos
loteamentos fechados e condominios fechados
horizontais, ambos residenciais que surgiram na
cidade de Jacarei nos Ultimos 10 anos. Nesse
sentido, encontramos uma  politica de
descentralizacdo do processo de ocupacdo da
area central de Jacarei, o qual vem ocorrendo ha
alguns governos, tendo em vista 0 espaco fisico
existente ndo mais atender a todas as
necessidades da populacdo. Essa politica
direcionou o crescimento para a regido Leste da
cidade de Jacarei, tendo em vista o0s
investimentos em infra-estrutura que
proporcionaram a regido a realizacéo de diversos
tipos de atividades; atividades estas que passaram
a ser um chamariz para a regiéo.

Apresentamos uma pesquisa, especificamente
para a cidade de Jacarei o0 que nos da
embasamentos para concluir que a expansédo dos
“enclaves fortificados” se deu em razdo da
vontade politica local, em associacdo com o
mercado imobiliario.
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cidade, Milton Santos (2005, p. 126) esclarece
gue necessitamos na realidade sao de politicas
voltadas ao desenvolvimento sociopolitico e nao
somente econdmico.

Em suma o autor ressalta que “[...] Um Plano
Diretor ndo pode contentar-se em ser apenas
uma disciplina do crescimento fisico ou da dotacao
de servicos, mas deve inclur uma clara
preocupagdo com a dindmica global da cidade,
buscando orienta-la no interesse das maiorias”.

O autor completa “[...] Tais dindmicas diferentes
ndo sdo apenas dindmicas territoriais, mas
também dindmicas politicas, demogréficas,
culturais e econémicas” (SANTOS, 2005, p. 131).

Sendo assim, com 0s novos processos urbanos
em andamento (sendo legalizados), dificiimente
sera cumprido o art. 3° da Constituicao Federal do
Brasil de 1988, bem como seus incisos, que
trazem explicito em seu texto: Titulo | - Dos
Principios Fundamentais:

“ Art. 3° Constituem objetivos fundamentais da
Republica Federativa do Brasil:

- construir uma sociedade livre, justa e
solidaria;

- garantir o desenvolvimento nacional;

lll- erradicar a pobreza e a marginalizacdo e
reduzir as desigualdades sociais;

IV-  promover o bem de todos, sem preconceitos
de origem, raca, sexo, cor, idade e
quaisquer outras formas de discriminacéo.”
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